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Der Bundesfinanzhof (BFH) hat mit Urteilen vom 17. Mai 2018 (VI R 66/15 und VI R 73/15,
BStBI 11 2022 S. xxx und S. xxx) entschieden:

1. Ein landwirtschaftlicher (Eigentums-)Betrieb wird mit der Ubertragung samtlicher
landwirtschaftlicher Nutzflachen aufgegeben.
2. Das Verpdachterwahlrecht setzt auch bei den Einkinften aus Land- und Forstwirtschaft

voraus, dass die wesentlichen, dem Betrieb das Geprége gebenden Wirtschaftsgliter
mitverpachtet werden. Daran fehlt es, wenn eine Mitunternehmerschaft nach Aufgabe
ihres land- und forstwirtschaftlichen Verpachtungsbetriebs ihre wesentlichen Betriebs-
grundlagen (Grundstiicke) den Mitunternehmern jeweils zu Alleineigentum Ubertrégt.

3. Die Grundsatze der Realteilung sind in einem solchen Fall nur anwendbar, wenn die
bisherigen Mitunternehmer die ihnen zugeteilten Grundstiicke einem eigenen Be-
triebsvermdgen widmen.

4. Die bloRe Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen fihrt als solche grundsétzlich
nicht zu land- und forstwirtschaftlichem Betriebsvermogen des Verpachters.
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Der Gesetzgeber hat auf diese Entscheidungen des BFH mit der Einflihrung des § 14 Absatz 2
und 3 EStG (i. d. F. des Jahressteuergesetzes 2020 vom 21. Dezember 2020, BGBI. |1 S. 3098)
reagiert.

Im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdérden der Lander gilt bei Ubertragung und
Uberfiihrung von land- und forstwirtschaftlichem Vermdgen aus einer Mitunternehmerschaft
und zur Anwendung des Verpachterwahlrechts bei land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
Folgendes:

I.  Anwendungsbereich

Fur die Anwendung dieses Schreibens sind zwei Fallgruppen zu unterscheiden:

. Ubertragung oder Uberfiihrung der Grundstiicke hat vor dem 17. Dezember 2020
stattgefunden und es wurde kein Antrag nach 8 52 Absatz 22¢ Satz 2 EStG gestellt
(Fallgruppe 1)

. Ubertragung oder Uberfiihrung der Grundstiicke hat nach dem 16. Dezember 2020
stattgefunden oder es wurde ein Antrag nach § 52 Absatz 22¢ Satz 2 EStG gestellt
(Fallgruppe 2)

1. Fallgruppen

1) Fallgruppe 1

a) Vorliegen einer Realteilung

Eine Realteilung ist nur bei einer vorher bestehenden Mitunternehmerschaft moglich (z. B.
Erbengemeinschaft). Eine Mitunternehmerschaft in Gestalt einer Erbengemeinschaft liegt
nicht vor, soweit die Landes-Hofegesetze zur Anwendung kommen (vgl. Rn. 75 ff. des BMF-
Schreibens vom 14. Marz 2006, BStBI | S. 253) oder beispielsweise durch ein Testament ein
Alleinerbe bestimmt wurde. Es darf sich nicht um die Abfindung weichender Erben i. S. d.

8 14a Absatz 4 EStG (BFH-Urteil vom 9. Mai 1996, IV R 77/95, BStBI 1l S. 476) oder um
eine Flachenibertragung im Rahmen einer Vermachtniserfullung gehandelt haben. Die
Regelungen zur Erbauseinandersetzung in Rn. 56 ff. des BMF-Schreibens vom 14. Mérz
2006, a. a. O. sind zu beachten.

b) Nachweispflicht

Dem Steuerpflichtigen obliegt die Feststellungslast daftir, dass urspriinglich zu einem land-
wirtschaftlichen Betrieb gehtrende verpachtete Flachen zu einem spéteren Zeitpunkt ins Pri-
vatvermdogen gelangt sind (BFH-Urteil vom 17. Mai 2018, VI R 73/15, a. a. O.). Eine Realtei-
lung nach 8 16 Absatz 3 Satz 2 bis 4 EStG setzt eine ausdriickliche Willenserkl&rung voraus,
z. B. durch Erbauseinandersetzungs- oder Realteilungsvertrag. Ohne eine solche Erklarung
kann nicht allein aus spateren Eigentumsverhéltnissen abgeleitet werden, dass tatsachlich eine
Realteilung stattgefunden hat.
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4 Eine Verpachtung im Zeitpunkt der Realteilung ist zweifelsfrei nach Art und Umfang mog-
lichst durch VVorlage der vollstandigen Pachtvertrage nachzuweisen. Eine erst nach geraumer
Zeit abgegebene Erklarung oder Versicherung an Eides statt des Steuerpflichtigen oder Dritter
ist in der Regel mangels Nachprufbarkeit kein geeigneter Nachweis.

C) Ubertragung von Gesamthandsvermogen
(1) Betrieb

5 Wird eine funktionsfahige betriebliche Einheit (Betrieb) Ubertragen, kann das Verpéachter-
wahlrecht vom Rechtsnachfolger fortgefuhrt oder erstmalig ausgelibt werden.

Beispiel 1:
6 Bei Auflésung der Mitunternehmerschaft A-B erhalt A aus dem Gesamthandsvermégen ne-

ben der Hofstelle auch 50 ha verpachtetes Ackerland, wéahrend B die Mietwohngrundstiicke
ubernimmt. Die Mitunternehmerschaft hat keine Betriebsaufgabe erklart. Beide verfugen da-
neben ber kein anderweitiges Betriebsvermaogen.

A erhdlt die funktionsféhige betriebliche Einheit Landwirtschaft. Ihm steht das Verpéchter-
wahlrecht zu. B steht das Verpachterwahlrecht nicht zu, weil die erhaltenen Mietwohngrund-
stiicke keinen Betrieb bzw. Teilbetrieb darstellen und er daneben keinen eigenen Betrieb hat.
Die Mietwohngrundstiicke werden daher ins Privatvermdgen (ibertragen und stellen Entnah-
men der Mitunternehmerschaft A-B dar.

Beispiel 2:

7 Bei Auflosung der Mitunternehmerschaft C-D erhalt C aus dem Gesamthandsvermdgen 5 ha
verpachtetes Ackerland, wéhrend D 95 ha verpachtetes Ackerland Gibernimmt. Die Mitunter-
nehmerschaft hat keine Betriebsaufgabe erklart. Beide verfiigen daneben uber kein anderwei-
tiges Betriebsvermdgen.

D tUbernimmt die wesentlichen, dem Betrieb das Geprége gebenden Wirtschaftsguter (BFH-
Urteil vom 28. Marz 1985, IV R 88/81, BStBI Il S. 508). Ihm steht das VVerpachterwahlrecht
zu. C steht das Verpéchterwahlrecht nicht zu, weil die erhaltenen Flachen lediglich einzelne
Wirtschaftsguter darstellen und er keinen eigenen Betrieb hat, dem er das Ackerland zuordnen
kann.

(2)  Teilbetrieb

8 Wird ein Teilbetrieb nach § 16 Absatz 3 Satz 2 EStG (ibertragen, kann das Verpéchterwahl-
recht vom Rechtsnachfolger fortgefiihrt oder erstmalig ausgetibt werden. Erhalt der Gberneh-
mende Realteiler daneben noch einzelne Wirtschaftsguter aus einem anderen Teilbetrieb der
bisherigen Mitunternehmerschaft, werden diese notwendiges Betriebsvermdgen des erhalte-
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nen Teilbetriebs, wenn sie dem Betrieb dergestalt dienen, dass sie (innerhalb von zwo6lf Mo-
naten nach der Ubertragung) objektiv erkennbar zum unmittelbaren Einsatz im Betrieb be-
stimmt sind. Andernfalls bedarf es einer entsprechenden Zuordnungsentscheidung zu diesem
Betriebsvermdgen. Die Regelungen der R 4.2 Absatz 9 EStR sind dabei zu beachten.

Beispiel 3:
Bei Auflésung der Mitunternehmerschaft E-F erhélt E aus dem Gesamthandsvermdgen neben

dem Teilbetrieb 1 (Forst) auch eine Ackerflache (3.500 m?) aus dem verpachteten Teilbe-
trieb 2 (Landwirtschaft mit insgesamt 50 ha). F erhalt den restlichen Teilbetrieb 2. E und F
fiihren die Verpachtung jeweils fort. E hat keine Zuordnungsentscheidung beztiglich der
Ackerflache getroffen.

E fuhrt den ibernommenen Teilbetrieb 1 als Einzelunternehmen fort. Die lbernommene
Ackerflache ist kein notwendiges Betriebsvermdgen, weil sie dem Forstbetrieb nicht objektiv
erkennbar unmittelbar dient. Da es auch an einer Zuordnungsentscheidung hinsichtlich der
ubernommenen Ackerflache durch E fehlt, ist diese in das Privatvermdgen zu ubertragen und
stellt eine Entnahme der Mitunternehmerschaft E-F dar. F steht das Verpéachterwahlrecht zu,
weil er die weiterhin funktionsfahige betriebliche Einheit (Teilbetrieb 2) tbernommen hat.

(3) Einzelne Wirtschaftsguter

Werden einzelne Wirtschaftsguter nach 8§ 16 Absatz 3 Satz 2 EStG Ubertragen, kann das Ver-
pachterwahlrecht zum Zeitpunkt der Ubertragung neu begriindet werden, wenn (innerhalb von
12 Monaten nach der Ubertragung) eine aktive Bewirtschaftung der tibertragenen Flachen er-
folgt und der Rahmen einer privaten Gartenbewirtschaftung fur Eigenbedarfszwecke tber-
schritten wird (vgl. BFH-Urteil vom 5. Mai 2011, IV R 48/08, BStBI 11 S. 792). Dies gilt auch
fiir zuvor von der Mitunternehmerschaft aktiv bewirtschaftete Flachen.

Ist daneben bereits ein Verpachtungsbetrieb vorhanden und werden die erhaltenen einzelnen
Wirtschaftsguter (innerhalb von 12 Monaten nach der Ubertragung) an denselben/dieselben
Pachter verpachtet, sind die erhaltenen Wirtschaftsguter dem notwendigen Betriebsvermdégen
des bereits vorhandenen Verpachtungsbetriebs zuzuordnen (vgl. BFH vom 19. Dezember
2019, VI R 53/16, BStBI 11 2021 S. 427). Entsprechendes gilt, wenn die erhaltenen Wirt-
schaftsguter an einen anderen P&chter (weiter) verpachtet werden und eine Entscheidung zur
Zuordnung der Wirtschaftsguter zum gewillkirten Betriebsvermdgen vorliegt.

Die bloRe Verpachtung von einzelnen Wirtschaftsgutern, insbesondere von landwirtschaftli-
chen Flachen allein, flihrt indessen nicht zu landwirtschaftlichem Betriebsvermdgen des Ver-
péchters. Die Wirtschaftsgiter werden daher ins Privatvermdgen Gbertragen und stellen
Entnahmen der Mitunternehmerschaft dar.
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Die Grundséatze des BMF-Schreibens vom 18. Mai 2018, BStBI | S. 689 bleiben unberihrt.

d) Uberfuihrung von Sonderbetriebsvermogen

Werden Wirtschaftsgiter aus dem eigenen Sonderbetriebsvermdgen tberfiihrt (§ 6 Absatz 5
Satz 2 EStG), stellen diese beim (bisherigen) Mitunternehmer weiterhin Betriebsvermdgen
dar (vgl. Rn. 57 des BFH-Urteils vom 17. Mai 2018, VI R 66/15, a. a. O.), sofern der Umfang
einer vergleichbaren privaten Gartenbewirtschaftung fur Eigenbedarfszwecke tberschritten
wird. Dabei ist es unerheblich, ob die Gberfuhrten Wirtschaftsguter einen Betrieb oder Teilbe-
trieb bilden oder es sich insgesamt um einen Mitunternehmeranteil handelt.

Beispiel 4:
Bei Auflésung der Mitunternehmerschaft G-H erhélt G aus seinem Sonderbetriebsvermdgen

seinen landwirtschaftlichen Betrieb (mit landwirtschaftlichen Flachen von insgesamt 50 ha),
wahrend H die in seinem Sonderbetriebsvermdgen befindlichen Brachflachen (5 ha) erhélt.
Die Mitunternehmerschaft verflgte nicht Gber Gesamthandsvermégen und hatte nach Auf-
gabe der aktiven Bewirtschaftung die landwirtschaftlichen Fldchen verpachtet. Die Mitunter-
nehmerschaft hat keine Betriebsaufgabe erklart. G und H verfugen daneben tber kein ander-
weitiges Betriebsvermdgen.

G erhélt die funktionsfahige betriebliche Einheit landwirtschaftlicher Betrieb. Ihm steht das
Verpachterwahlrecht zu. H steht das Verpéachterwahlrecht ebenfalls zu, weil er sein eigenes
Sonderbetriebsvermdégen erhélt.

Werden Wirtschaftsgiiter aus einem fremden Sonderbetriebsvermdgen Gbertragen, gelten die
Grundsétze der Rn. 10 ff.

e) Mischfalle

Werden sowohl Wirtschaftsgiiter aus dem Gesamthandsvermdgen tbertragen als auch Wirt-
schaftsguter aus dem Sonderbetriebsvermdgen tberflhrt, gelten bezuglich des erhaltenen Ge-
samthandsvermogens die Ausfiihrungen in den Rn. 5 ff. und beziiglich des Sonderbetriebsver-
maogens die Ausfuhrungen in den Rn. 14 ff.

Beispiel 5:

Bei Auflésung der Mitunternehmerschaft I-J erhalten sowohl I als auch J jeweils die Halfte
der Forstflachen aus dem Gesamthandsvermdgen. J hatte bisher im Sonderbetriebsvermdgen
der Mitunternehmerschaft eine verpachtete Ackerflache von 5 ha, die er im Rahmen der Aus-
einandersetzung ebenfalls erhalt und die er auch weiterhin verpachtet. J hat keine Zuord-
nungsentscheidung beziglich der Ackerflache getroffen.
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I und J fiihren jeweils die Bewirtschaftung der tibernommenen Forstflichen im Rahmen eines
Einzelunternehmens fort. Die aus dem eigenen Sonderbetriebsvermdgen Uberfiihrte Ackerfla-
che stellt bei J ebenfalls Betriebsvermdgen seines land- und forstwirtschaftlichen Betriebs dar.

2) Fallgruppe 2

a) Anwendungsbereich § 14 Absatz 3 EStG

8 14 Absatz 3 EStG erfasst sowohl die echte als auch die unechte Realteilung sowie die
(ausschlierliche) Uberfiihrung des bisherigen Sonderbetriebsvermdgens, wenn Gegenstand
die Ubertragung oder Uberfiinrung von einzelnen Grundstiicken ist. § 14 Absatz 3 EStG
erfasst nicht die Ubertragung von Betrieben, Teilbetrieben oder Mitunternehmeranteilen (vgl.
insoweit Rn. 5 bis 9).

8 14 Absatz 3 EStG fingiert zunéchst in der ersten logischen Sekunde unabh&ngig von der
FlachengrofRe und der Nutzung (z. B. aktiv bewirtschaftet oder verpachtet) fir samtliche tiber-
tragene und Uberflhrte Grundstiicke ein neues Betriebsvermdgen beim Gbernehmenden Mit-
unternehmer (weiteres VVorgehen nach Rn. 23). Voraussetzung dafr ist, dass mindestens eine
ubertragene oder tberfiihrte Flache der Erzeugung von Pflanzen oder Tieren i. S. d. 8 13 Ab-
satz 1 EStG zu dienen bestimmt ist. Die tatsachliche Nutzung zur Erzeugung von Pflanzen
oder Tieren im Sinne des § 13 Absatz 1 EStG im Zeitpunkt der Ubertragung oder Uberftih-
rung ist nicht erforderlich. Die Einstufung als Bauland schlief3t die Fahigkeit der Flache zur
Erzeugung von Pflanzen oder Tieren zu dienen bestimmt zu sein nicht aus.

Keine Fl&chen, die zur Erzeugung von Pflanzen oder Tieren i. S. d. § 13 Absatz 1 EStG zu
dienen bestimmt sind, sind:
e Mietwohngrundstucke,
e Geschéftsgrundstiicke und/oder
e Wirtschaftsgeb&ude (z. B. Hofstelle mit Zuwegungen ohne landwirtschaftlich nutzbare
Flache).

Sind die Voraussetzungen des § 14 Absatz 3 EStG gegeben,
geht das Uberfiihrte Sonderbetriebsvermdgen nach 8§ 6 Absatz 5 Satz 2 EStG zwingend zum
Buchwert tiber und
e gehen die Ubertragenen Wirtschaftsgliter unter Beachtung der Sperrfrist nach § 16
Absatz 3 Satz 2 und 3 EStG zwingend zum Buchwert iber; § 16 Absatz 3 Satz 4 EStG
bleibt unberihrt.

Die Gbernommenen Wirtschaftsglter kdnnen Betriebsvermdgen eines bereits bestehenden Be-
triebs werden. Sofern dies nicht der Fall ist, begriindet das Gbernommene Betriebsvermdgen
(vgl. Rn. 20) einen neuen Betrieb, wenn die allgemeinen VVoraussetzungen des § 13 Absatz 7
I. V. m. 8 15 Absatz 2 Satz 2 und 3 EStG erfillt sind. Die Rechtsprechungsgrundsatze der
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Betriebsneugrindung im Bereich der Land- und Forstwirtschaft sind zu beachten. Es ist
insbesondere erforderlich, dass der Rahmen einer privaten Gartenbewirtschaftung fir
Eigenbedarfszwecke tiberschritten wird (BFH-Urteil vom 5. Mai 2011, IV R 48/08, BStBI Il
S. 792).

Wird der Rahmen der privaten Gartenbewirtschaftung fir Eigenbedarfszwecke nicht tber-
schritten, liegt wegen der Fiktion des § 14 Absatz 3 EStG weiterhin Betriebsvermdgen vor,
ohne dass ein neuer Betrieb begrindet wird. Die Betriebsvermdgenseigenschaft der tibernom-
menen Wirtschaftsguter besteht in diesen Féllen jedoch nicht fort, wenn:
o die erhaltenen Flachen insgesamt verpachtet sind (BFH-Urteil vom 17. Mai 2018, VI
R 73/15, a. a. O.) oder
¢ keine Teilnahme am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr vorliegt (z. B. Hofstelle
mit brachliegender landwirtschaftlich nutzbarer Flache)
und fuhrt daher beim ibernehmenden Realteiler zur Entnahme in das Privatvermdgen. Dies
stellt eine Sperrfristverletzung i. S. d. 8 16 Absatz 3 Satz 3 EStG dar.

b) Gewillkirtes Betriebsvermaogen

Sofern mit den ibernommenen Flachen ein neuer Betrieb begriindet worden ist oder vor der
Ubernahme bereits ein bestehender Betrieb vorlag (Rn. 23), konnen andere Gibernommene
Wirtschaftsgter, sofern sie nicht notwendiges Betriebsvermdgen sind, in diesen Betrieben als
gewillkirtes Betriebsvermdgen behandelt werden.

C) Mietwohn- und/oder Geschaftsgrundsticke

Werden im Rahmen von 8§ 14 Absatz 3 EStG Mietwohn- und/oder Geschéaftsgrundstiicke
ubertragen oder tberfiihrt, die kein notwendiges Betriebsvermdgen (z. B. Arbeitnehmerwoh-
nungen) darstellen, sind diese nur dann (weiterhin) dem Betriebsvermdgen zuzuordnen, wenn
die Voraussetzungen der R 4.2 Absatz 9 EStR erfillt sind. Wird dadurch das Gesamtbild der
land- und forstwirtschaftlichen Téatigkeit wesentlich verandert (Anteil der Mietwohn- und
Geschaftsgrundstiicke betragt mehr als 10,00 Prozent der Gesamtflache des Betriebes), sind
sdmtliche Ubernommene Mietwohn- und/oder Geschéftsgrundstiicke ins Privatvermdgen zu
entnehmen (BFH-Urteil vom 31. Mérz 2021, VI R 30/18, BStBI 11 2022 S. xxx). Dies stellt
eine Sperrfristverletzung i. S. d. 8 16 Absatz 3 Satz 3 EStG dar.

d) Antrag auf Anwendung des § 14 Absatz 3 EStG nach § 52 Absatz 22¢ Satz 2
EStG

Fur Ubertragungen und Uberfiihrungen vor dem 17. Dezember 2020 kann nur der jeweilige

Mitunternehmer, der an der realgeteilten Mitunternehmerschaft beteiligt war, oder sein

Gesamtrechtsnachfolger einen unwiderruflichen Antrag auf Anwendung des § 14 Absatz 3

EStG stellen. Der Antrag ist schriftlich bei dem Finanzamt zu stellen, das fir die gesonderte

und einheitliche Feststellung der Einkiinfte der Mitunternehmerschaft zustandig ist. Der
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Antrag kann auch dann gestellt werden, wenn der Erlass oder die Anderung des Bescheids fiir
den Feststellungszeitraum der Realteilung verfahrensrechtlich ausgeschlossen ist und in den
Folgezeitrdumen von land- und forstwirtschaftlichen Betriebsvermdgen ausgegangen wurde.

Zur Vermeidung unbilliger Harten ist eine Antragstellung durch einen Einzelrechtsnachfolger
bis zum 31. Dezember 2022 beim zustéandigen Finanzamt maoglich.

Im Auftrag

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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