Anleitung

zur Anlage Grundstiick
(BayGrSt 2)

Diese Anleitung informiert Sie ber |hre steuerlichen Pflichten und hilft lhnen, die Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) richtig
auszufillen.

Wann muss ich dem Hauptvordruck (BayGrSt 1) die Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) beifiigen?
Flgen Sie bitte die Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) bei, wenn es sich um ein unbebautes oder bebautes Grundstiick des
Grundvermdgens handelt.

Anlage Grundstick (BayGrSt 2)

Wie fiille ich die Anlage Grundstiick aus?

Fillen Sie bitte alle weillen Felder, die fur das Grundstiick in Frage kommen, deutlich und vollstandig aus. Verwenden Sie
bitte aussagekraftige Abklirzungen, soweit erforderlich. Runden Sie bitte malRgebliche Flachen von Grund und Boden und
Gebauden zu lhren Gunsten auf volle Quadratmeter nach unten ab.

Grundsitzlich brauchen Sie keine Belege mit lhrer Grundsteuererkldrung einzureichen. Beabsichtigen Sie dennoch
Belege einzureichen, reichen Sie diese bitte nicht im Original, sondern nur als Kopie ein. Alle eingereichten Belege
werden von der Steuerverwaltung gescannt und in der Regel anschlieBend vernichtet.

Was gehort zum Grundvermogen?
Zur wirtschaftlichen Einheit Grundstiick im Grundvermdgen gehdren insbesondere:
e Grund und Boden
e Gebaude und Gebaudeteile
e Erbbaurecht
e jedes Wohnungs- und Teileigentum
soweit es sich nicht um land- und forstwirtschaftliches Vermdgen handelt.

Aktenzeichen, Lagefinanzamt und Feststellungszeitpunkt
Zu Zeilen 1 bis 3
Beachten Sie hierzu bitte die Erlduterungen zu den Zeilen 1 bis 3 des Hauptvordrucks (BayGrSt 1).

laufende Nummer der Anlage

Zu Zeile 3

In eine Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) kénnen Sie bis zu fiinf Flurstiicke und bis zu 15 Gebaude bzw. Gebaudeteile
eintragen. Umfasst Ihr Grundstiick mehr Flurstiicke und / oder Gebaude bzw. Gebaudeteile, filllen Sie bitte weitere Anlagen
Grundstiick (BayGrSt 2) aus. Nummerieren Sie bitte die Anlagen in den dafiir vorgesehenen Feldern.

Beispiel: laufende Nummer [01] von [01] oder
01] von 10}

laufende Nummer [01] von laufende Nummer |02 von [10] usw.

Angaben zum Grund und Boden

Flllen Sie bitte immer die Angaben zum Grund und Boden aus und tragen Sie samtliche zur wirtschaftlichen Einheit
gehdrenden Flurstiicke ein.

Geben Sie bitte in den Zeilen 4 ff. auch Flachen an, die vollstandig oder teilweise von der Grundsteuer befreit sind. Die
dazugehorigen Angaben zu einer Grundsteuerbefreiung machen Sie bitte auf der Anlage Grundsteuerbefreiung/ -
ermafRigung (BayGrSt 4).

Sind Sie (wirtschaftliche) Eigentiumerin oder (wirtschaftlicher) Eigentimer eines Gebaudes auf fremdem Grund und Boden,
sind nur Angaben zu Gebauden bzw. Gebaudeteilen ab Zeile 20 ff. erforderlich.

Flurstiick(e)
Zu Zeilen 4 bis 6
Tragen Sie bitte die Katasterangaben zu Ihrem Flurstick ein:
e den Namen der Gemeinde in der das Flurstick liegt
die gesamte Flache des Flurstlicks
den Namen der Gemarkung in der das Flurstiick liegt
das Flurstiick (Zahler / Nenner)
das Grundbuchblatt
den Anteil (Zahler / Nenner) des Flurstiicks, der zur wirtschaftlichen Einheit gehort
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Diese Angaben finden Sie auf Ihrem Auszug aus dem Liegenschaftskataster, dem Grundbuch oder in lnrem Notarvertrag.
Zur Unterstiitzung der Ermittlung der Flache des Grund und Bodens werden vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Dezember 2022
ausgewahlte Daten aus dem Liegenschaftskataster zum Stichtag 1. Januar 2022 (iber das Internetportal BayernAtlas der
Bayerischen Vermessungsverwaltung (www.bayernatlas.de) kostenlos zur Verfligung gestellt. Den Link zum Internetportal
finden Sie unter www.elster.de. Der Veroffentlichung ausgewahlter Daten im Internet kdnnen Sie als Eigentimerin oder als
Eigentimer des Flursticks gegeniiber dem Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung widersprechen
(www.ldbv.bayern.de).

Die Grundbuchblattnummer finden Sie auf Ihrem Grundbuchauszug, in der Urkunde tber die Finanzierungsgrundschuld, aus
den grundbuchamtlichen Eintragungsbekanntmachungen sowie den grundbuchamtlichen Kostenrechnungen. Als
Flurstiickseigentimerin oder Flurstliickseigentiimer kénnen Sie das Grundbuch kostenlos einsehen. Die Einsicht kann bei
jedem bayerischen Grundbuchamt genommen werden und muss nicht zwingend bei dem Grundbuchamt erfolgen, in dessen
Bezirk das betroffene Flurstuck liegt.

Tragen Sie bitte weitere Flurstiicke ab Zeile 7 ff. ein.

Gemeinde
Tragen Sie bitte die Gemeinde ein, in der das Flurstick liegt.

Flache in m?2
Tragen Sie bitte die gesamte Flache des Flurstiicks laut Katasterangaben in Quadratmetern ein.

Gemarkung
Die Gemarkung bezeichnet das Gebiet einer Gemeinde, in dem sich das Flurstiick befindet.

Flurstiick
Tragen Sie bitte die Flurstiicksnummer (Zahler / Nenner) ein. Nicht jede Flurstiicksnummer hat auch einen Nenner, bitte lassen
Sie in dem Fall das entsprechende Feld frei.

Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil (Zdhler / Nenner)
Geben Sie bitte bei ,,Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil (Zahler / Nenner)“ an, zu welchem Anteil das Flurstlick zur
wirtschaftlichen Einheit gehort.

Beispiel:

Es handelt sich um eine Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus. Die Gesamtflache des Flurstiicks ist 1.500 m2. Zum
Wohnungseigentum gehdrt ein Miteigentumsanteil in Héhe von 333/10.000 an dem gemeinschaftlichen Eigentum (hier: Grund
und Boden). Als Flache des Flurstiicks sind 1.500 m? und als Anteil ist ,333/10.000" einzutragen.

Angaben zum Grund und Boden
Flurstiick(e)
Gemeinde Flache in m?
4 1MOMUSTERGEMEINDE 16 1500
Gemarkung Flurstick: Zahler Flursttick: Nenner
s s T MUSTERGEMARKUNGE 14 145 15
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehdérender Anteil: Zahler gehdrender Anteil: Nenner
sl 12 4567 17 33300000 18 10000



http://www.bayernatlas.de/
http://www.elster.de/
http://www.ldbv.bayern.de/

Beispiel:

Ehegatten oder Lebenspartner sind je zur Halfte Eigentimer eines Flurstiicks 1 (Gesamtflache: 500 m?), zu dem 1/10
Miteigentumsanteil an einer Garagenhofflache auf Flurstiick 2 (Gesamtflache: 100 m?, wovon 10 m? zu der wirtschaftlichen
Einheit (z. B. ,Einfamilienhaus”) zahlen) gehort. Als Flache zu Flurstick 1 sind ,500 m® und zu Flurstick 2 ,100 m*
einzutragen. Als Anteil zu Flurstick 1 ist ,1/1“ und zu Flurstick 2 ist der Miteigentumsanteil ,1/10“ einzutragen. Die
Eigentumsverhaltnisse werden im Hauptvordruck (BayGrSt 1) in Zeile 11 abgefragt. Die Anteile der Ehegatten oder
Lebenspartner am Grundstlick werden in den Zeilen 30 und 49 angegeben (hier jeweils ,1/2).

Flurstuick(e)
Gemeinde Flache in m?
J1MWMUSTERGEMEINDE 16 500
Gemarkung Flurstuck: Zahler Flurstiick: Nenner
st M MUSTERGEMARKUNG 14 25 15 3
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehorender Anteil: Zahler gehoérender Anteil: Nenner
sl 12 6789 a7 100000 18 1
Gemeinde , Flache in m?
711PMUSTERGEMEINDE 16 100
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner
sl TMUSTERGEMARKUNG 14 2 b 15 2
Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit
Grundbuchblatt gehdérender Anteil: Zahler gehdrender Anteil: Nenner
of 12 6 75 4 a7 110000018 10
Beispiel:

Ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft befindet sich auf einem insgesamt 7.500 m? groften Flurstlick. Hiervon entfallen
400 m? auf den als Grundvermdgen zu bewertenden Wohnteil des Betriebs. Die (brigen 7.100 m? werden land- und
forstwirtschaftlich genutzt. Als Flache des Flurstiicks sind 7.500 m? und als Anteil ist 4/75 (oder 400/7500) einzutragen.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzte Flache ist in der Grundsteuererklarung fur den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
(dort in der Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3)) zu erfassen.

Angaben zum Grund und Boden

Flurstiick(e)

Gemeinde Flache in m?
41OMUSTERGEMEINDE 16 7500

Gemarkung Flurstlick: Zahler Flurstlick: Nenner
simM MUSTERGEMARKUNG 14 3 4 15 2

Zur wirtschaftlichen Einheit Zur wirtschaftlichen Einheit

Grundbuchblatt gehorender Anteil: Zahler gehdrender Anteil: Nenner

ol 12 1234 17 4 00000 18 7 b
b

Weitere Flurstiicke

Falls Ihre wirtschaftliche Einheit mehr als finf Flurstiicke umfasst, geben Sie bitte alle weiteren Flurstiicke auf einer
zusétzlichen Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) an. Tragen Sie bitte die zutreffende laufende Nummer der Anlage in Zeile 3
ein.

Wir empfehlen lhnen, in diesen Fallen die gesamte Erkldrung Uber das Portal ELSTER - Ihr Online-Finanzamt unter
www.elster.de elektronisch zu Gbermitteln, da dort eine unbegrenzte Anzahl an Flurstiicken leichter erfasst werden kann.

Zusiatzliche Angabe bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m?

Zu Zeile 19

Betragt die Summe aller Flurstiicksflachen der wirtschaftlichen Einheit mehr als 10.000 m?, geben Sie bitte die Flache des
gesamten Grund und Bodens an, die bebaut oder befestigt ist. Es ist sowohl die steuerbefreite als auch die steuerpflichtige
Flache aller Flurstiicke zu berticksichtigen. Gehort nur ein Teil der Flursticksflache aus z. B. Zeile 4 zum Grund und Boden
der wirtschaftlichen Einheit, rechnen Sie bitte die gesamte Flache des Flurstiicks, die bebaut oder befestigt ist, auf Ihren Anteil
herunter und geben diese Flache an (bebaute bzw. befestigte Flache x zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil aus
Zeile 6 = Angabe fiir Zeile 19).


http://www.elster.de/

Als bebaut gilt jeder Teil der Flache des Grund und Bodens, der durch Bauwerke oberhalb der Gelandeoberflache iberbaut
bzw. Uberdeckt oder durch Bauwerke unterhalb der Gelandeoberfliche unterbaut (z. B. Tiefgaragen) ist. Dabei bleiben
Flachen von Baukonstruktionen wie Kellerlichtschachte, Dachlberstande, Vordacher, Sonnenschutzkonstruktionen sowie
nicht mit dem Bauwerk konstruktiv verbundene Baukonstruktionen (z. B. AuRentreppen und AuRenrampen) unberiicksichtigt.
Als befestigt gilt jeder Teil der Flache des Grund und Bodens, dessen Oberflache durch Walzen, Stampfen, Ritteln oder
Aufbringen von Baustoffen so verandert wurde, dass Niederschlagswasser nicht oder unter erschwerten Bedingungen
versickern oder vom Boden aufgenommen werden kann. Darunter fallen z. B. Wege, Stral3en, Platze, Héfe, Stellplatze und
Gleisanlagen, deren Grundstiicksflachen insbesondere mit Asphaltdeckschichten, Betondecken, bitumindsen Decken,
Plattenbeldgen, Pflasterungen (auch Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Basaltpflaster), Rasengittersteinen oder
wassergebundenen Decken (aus Kies, Splitt, Schotter, Schlacke oder Ahnliches) bedeckt sind.

Falls Sie mehrere Anlagen Grundstiick (BayGrSt 2) abgeben, weil die wirtschaftliche Einheit mehr als fiinf Flurstiicke bzw.
mehr als 15 Gebaude und Gebaudeteile umfasst, missen Sie diese Angabe nur auf der Anlage mit der laufenden Nummer 1
eintragen.

Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

Zu Zeilen 20 bis 35

Fillen Sie bitte die Angaben zu Gebauden bzw. Gebaudeteilen ab Zeile 20 ff. aus, wenn Sie Eigentiimerin oder Eigentimer
eines bebauten Grundstiicks sind. Beachten Sie bitte die Ausfiihrungen zu bebauten Grundstiicken unter ,Art der
wirtschaftlichen Einheit in der Anleitung zum Hauptvordruck (BayGrSt 1).

Geben Sie bitte in den Zeilen 20 ff. auch Gebaude bzw. Gebaudeteile an, die vollstandig oder teilweise von der Grundsteuer
befreit sind. Die dazugehdrigen Angaben zu einer Steuerbefreiung machen Sie bitte auf der Anlage Grundsteuerbefreiung/
-ermaBigung (BayGrSt 4).

Die Zeilen 20 ff. sind nicht auszufillen, wenn alle auf dem Grundstick errichteten Bauwerke insgesamt eine Gebaudeflache
von weniger als 30 m? haben.
Dies gilt nicht
e fiir Garagen, die eine eigene wirtschaftliche Einheit bilden, zu einer Wohnnutzung gehéren und weniger als 30 m?
Gebaudeflache haben
e wenn die Gebaudeflache der wirtschaftlichen Einheit nur deshalb weniger als 30 m? betragt, weil das Bauwerk z. B.
in Wohnungseigentum und / oder Teileigentum aufgeteilt ist, das Bauwerk aber insgesamt mehr als 30 m?
Gebaudeflache hat.
In diesen Fallen tragen Sie bitte die Gebaudeflache ein.

Falls Sie Eigentlimerin oder Eigentiimer eines Grund und Bodens mit fremdem Gebaude sind, missen Sie keine Angaben
zu Gebauden bzw. Gebaudeteilen machen.

Befinden sich auf dem Grundstiick Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen fiir Zwecke des Zivilschutzes, beachten Sie bitte
die Ausflihrungen zu ,Zivilschutz” in dieser Anleitung.

Lfd. Nr. des Gebaudes / Gebaudeteils

Nummerieren Sie bitte alle Gebaude / Gebaudeteile fortlaufend durch, beginnen Sie mit ,001%. Sollten Sie lhrer Erklarung
weitere Anlagen Grundstiick (BayGrSt 2) beifiigen, fihren Sie bitte die Nummerierung auch tber die Anlagen hinweg laufend
fort und achten Sie darauf, dass Sie keine laufende Nummer doppelt vergeben.

Bezeichnung
Verwenden Sie bitte aussagekraftige Bezeichnungen fir lhr Gebdude bzw. lhre Gebaudeteile, wie z. B. Einfamilienhaus,
Wohnung Nr. 3, Arztpraxis, Tiefgarage Nr. 5.

Unterscheidung zwischen Wohnflache und Nutzfliche

Wird ein Gebaude ausschliellich zu Wohnzwecken genutzt, wird die gesamte Gebaudeflache inkl. Zubehdrrdume (z. B.
Kellerraume, Heizungsrdume) nach der Wohnflachenverordnung ermittelt. Beachten Sie dazu bitte die Ausfihrungen zu
,Wohnflache in m?“ in dieser Anleitung.

Die Nutzung als hausliches Arbeitszimmer gilt als Wohnnutzung.

Wird ein Gebaude ausschliellich zu anderen Zwecken als Wohnzwecken (z. B. gewerbliche oder freiberufliche Zwecke)
genutzt, wird fur das gesamte Gebdude die Nutzflaiche bendtigt. Beachten Sie zur Ermittlung der Nutzflache bitte die
Ausfiihrungen zu ,Nutzflache in m2“ in dieser Anleitung.

In einem Gebaude, das teilweise fir Wohnzwecke und teilweise fiur andere Zwecke genutzt wird (gemischt genutztes
Gebaude; z. B. ein Laden im Erdgeschoss und Wohnungen in den Obergeschossen), werden die Flachen je nach Nutzung
unterschiedlich ermittelt. Dies bedeutet, dass Zubehdrraume unterschiedlich behandelt werden, je nachdem welcher Flache
sie dienen bzw. zugeordnet sind.

Fir die Gebaudeflache von Garagen, Tiefgaragen und Nebengebauden sind in jedem Fall die Ausfihrungen zu ,Nutzflache
in m2“ sowie ,Nutzflaiche von Garagen bzw. Tiefgaragen bzw. ,Nutzfliche von Nebengebiuden“ in dieser Anleitung zu
beachten.



Wohnflache in m?2

Die Wohnflache (Umfang und Ermittlung) ergibt sich aus der Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung. Sie
kénnen die Wohnflache in der Regel selbst hiandisch ausmessen. Die Wohnflache ist auch in den Bauunterlagen, dem
Mietvertrag oder der Nebenkostenabrechnung ersichtlich. Bei Eigentumswohnungen ist die Wohnflache auch aus der
Wohngeldabrechnung ersichtlich.

Tragen Sie bitte die auf volle Quadratmeter nach unten abgerundete Wohnflache ein.

Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Raume, die ausschliellich zu dieser Wohnung gehdren. Bei
Wohnheimen sind dies auch die Grundflachen der Rdume, die zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen sind.
Zur Wohnflache gehoren auch die Grundflachen von:

e  Wintergéarten

e  Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen

e Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen, wenn sie ausschliellich zu der Wohnung oder dem Wohnheim

gehdren
e hauslichen Arbeitszimmern, welche uber die zu Wohnzwecken dienenden Raume zugénglich sind

Die Grundflache ist nach den lichten Maften zwischen den Bauteilen (Vorderkante der Bekleidung) zu ermitteln.
Bei der Ermittlung sind die Flachen einzubeziehen von:
e  Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fensterumrahmungen
Ful3-, Sockel- und Schrammleisten
fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder Duschwannen
freiliegenden Installationen
Einbaumdbeln
nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern
Bei der Ermittlung sind die Flachen nicht einzubeziehen von:
e Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Héhe von mehr
als 1,50 Meter aufweisen und inre Grundflache mehr als 0,1 m? betragt
e Treppen mit Gber drei Steigungen und deren Treppenabsatze
e  Turnischen
e Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuRboden herunterreichen oder bis zum Fuflboden
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind

Die Grundflachen von
e R&umen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens zwei Metern sind vollsténdig,
¢ Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von mindestens einem Meter und weniger als zwei Metern sind zur
Halfte,
e nicht beheizten Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen sind zur
Halfte,
e Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte
anzurechnen.

Die Grundflachen von Zubehérraumen brauchen Sie nicht in der Erklarung eintragen. Zubehérraume sind unter anderem:
e Kellerrdume, soweit es sich nicht um Aufenthaltsraume im Sinne des Bauordnungsrechts handelt

Abstellraume auRerhalb der Wohnung

Kellerersatzraume aufierhalb der Wohnung

Waschkiichen und Trockenraume auferhalb der Wohnung

Bodenraume

Heizungsraume

Entsprechen die Grundflachen von Raumen nicht den Anforderungen der Bayerischen Bauordnung zur Nutzung, gehdren
diese nicht zur Wohnfléache.

Nutzflache in m?
Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277, ermittelt werden.

Tragen Sie bitte die auf volle Quadratmeter nach unten abgerundete Nutzflache ein.

Zur Nutzflache gehoren beispielsweise die Flachen von:
e  Teeklichen, Speiseraumen
Bilroraumen, Besprechungsraumen
Werkhallen, Laboren
Lagerhallen, Verkaufsrdumen
Ausstellungsraumen, Blihnenraumen, Sportrdumen
Raumen fiir medizinische Untersuchungen / Behandlungen
Abstellrdumen, Sanitdrrdumen, Umkleiderdumen sowie Serverrdumen fur Elektronische Datenverarbeitung (EDV)



Die Nutzflache umfasst nicht die
e  Konstruktions-Grundflachen, z. B. Wande, Pfeiler
e Technische Funktionsflachen, z. B. Lagerflachen fiir Brennstoffe
e Verkehrsflachen, z. B. Flure, Eingangshallen, Aufzugschachte, Rampen

Nutzflaiche von Garagen bzw. Tiefgaragen

Gehoren Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen zu einer Nutzflache, sind sie immer voll anzusetzen.

Gehoren Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen hingegen zu einer Wohnflache und befinden sich diese in unmittelbarer
Nahe zur Wohnflache, bleibt die Nutzflache dieser Stellplatze bis zu insgesamt 50 m? auRer Ansatz. Soweit die Flache 50 m?
Ubersteigt, wird sie angesetzt. Bitte tragen Sie nur die Flache als Nutzflache ein, die den Freibetrag von 50 m? Gibersteigt. Ist
die gesamte Flache nicht groRer als 50 m?, tragen Sie bitte eine Nutzflache von 0 m? ein.

Stellplatze im Freien und Carports brauchen Sie nicht einzutragen.

Hinweis: Die Flache des Grund und Bodens istimmer vollstéandig bei der Flurstiicksflache in den Zeilen 4 ff. zu berticksichtigen.

Gehoren die Wohnung und die Stellplatze nicht zur gleichen wirtschaftlichen Einheit, muss der Stellplatz der Wohnung zudem
rechtlich zugeordnet sein, damit der Freibetrag von 50 m? gewahrt wird. Eine rechtliche Zuordnung liegt vor, wenn die
Wohnung und der Stellplatz entweder
e dinglich (z. B. einer Eigentimerin oder einem Eigentimer gehodren ein Einfamilienhaus mit Garage oder ein
Wohnungseigentum mit Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz) oder
e vertraglich (z. B. eine Eigentiimerin oder ein Eigentimer vermietet eine Wohnung zusammen mit einem Stellplatz an
eine Mieterin oder einen Mieter)
miteinander verknUpft sind.

Beispiel:

Zu einem Mehrfamilienhaus mit fiinf Wohnungen (Wohnflache insgesamt 340 m?) gehéren acht Garagen mit einer Nutzflache
von insgesamt 150 m2.

Da die acht Garagen insgesamt den flinf Wohnungen zugeordnet sind, ist bei der Garagenflache von 150 m? der Freibetrag
von 50 m? einmal abzuziehen.

Angaben zu Gebauden / Gebdudeteilen
Ifd. Nr. des
Gebaudes /
Gebaudeteils Bezeichnung Wohnflache in m? Nutzflache in m?
x| 0 01 M5 WOHNUNGEN 15 340 16
21 0 0 2 1 8 6 AR A GEN 15 16 100

Nutzflaiche von Nebengebauden
Nebengebaude, die
e von untergeordneter Bedeutung sind (z. B. Schuppen oder Gartenhaus) und
e sich in unmittelbarer Nahe zur Wohnung befinden, zu der sie gehéren,
werden nur angesetzt, soweit die Geb&udeflache groRer als 30 m? ist.
Tragen Sie bitte nur die Flache als Nutzflache ein, die den Freibetrag von 30 m? (ibersteigt. Ist die gesamte Flache nicht groRer
als 30 m?, tragen Sie bitte eine Nutzflache von 0 m? ein.

Weitere Gebaude / Gebaudeteile

Umfasst die wirtschaftliche Einheit mehr als 15 Gebaude bzw. Gebaudeteile, geben Sie bitte alle weiteren Gebaude /
Gebaudeteile auf einer zusatzlichen Anlage Grundstiick (BayGrSt 2) an. Tragen Sie in diesem Fall bitte die zutreffende
laufende Nummer der Anlage in Zeile 3 ein.

Wir empfehlen in diesen Fallen, die gesamte Erklarung lber das Portal ELSTER - lhr Online-Finanzamt unter www.elster.de
elektronisch zu Ubermitteln, da dort eine unbegrenzte Anzahl an Gebauden bzw. Gebaudeteilen leichter erfasst werden
koénnen.

Zivilschutz

Zu Zeile 36

Tragen Sie bitte alle Gebdudeflachen von Gebduden, Gebaudeteilen und Anlagen ein, die wegen der in § 1 des Zivilschutz-
und Katastrophenhilfegesetzes bezeichneten Zwecke geschaffen worden sind und nicht oder nur gelegentlich oder geringfugig
fur andere Zwecke benutzt werden. Die Flachen sind in den Zeilen 20 bis 35 nicht zu berlcksichtigen.

Falls Sie mehrere Anlagen Grundstiick (BayGrSt 2) abgeben, weil die wirtschaftliche Einheit mehr als funf Flurstiicke bzw.
mehr als 15 Gebaude und Gebaudeteile umfasst, miissen Sie diese Angabe nur auf der Anlage mit der laufenden Nummer 1
eintragen.



http://www.elster.de/

Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

Zu Zeile 37

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und der dazugehdérende Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum.

Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an Raumen eines Gebaudes, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, und der
dazugehdrende Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Wohnungseigentum und Teileigentum entsteht zivilrechtlich mit der Anlegung des Wohnungs- oder Teileigentumsgrundbuchs
und dessen Eintragung. Bewertungsrechtlich gilt das Wohnungs- oder Teileigentum bereits dann als entstanden, wenn die
Teilungserklarung beurkundet ist und die Anlegung des Grundbuchs beantragt werden kann.

Ist das Wohnungseigentum oder Teileigentum zum Feststellungszeitpunkt neu entstanden und das Wohnungs- und
Teileigentumsgrundbuchblatt noch nicht neu angelegt, tragen Sie bitte in Zeile 37 das Datum ein, an dem der Antrag beim
Grundbuchamt eingereicht wurde.

Falls Sie mehrere Anlagen Grundstiick (BayGrSt 2) abgeben, weil die wirtschaftliche Einheit mehr als fiinf Flurstiicke bzw.
mehr als 15 Gebdude und Gebaudeteile umfasst, mussen Sie diese Angabe nur auf der Anlage mit der laufenden Nummer 1
eintragen.

Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Zu Zeilen 38 bis 47

Ein ,Gebadude auf fremdem Grund und Boden* liegt vor, wenn die (wirtschaftliche) Eigentiimerin oder der (wirtschaftliche)
Eigentiimer des Gebaudes nicht gleichzeitig auch die Eigentiimerin oder der Eigentiimerin des Grund und Bodens ist, auf
dem das Gebaude steht. ,Gebaude auf fremdem Grund und Boden“ und ,Grund und Boden mit fremdem Gebaude® bilden
jeweils eigene wirtschaftliche Einheiten.

Haben Sie ein Gebaude auf fremdem Grund und Boden tragen Sie bitte in Zeile 38 eine ,1“ ein. Haben Sie ein Gebaude
auf fremdem Grund und Boden auf einem Erbbaurecht errichtet, fillen Sie bitte zusatzlich zu Zeile 38 auch Zeile 40 aus und
tragen Sie jeweils eine ,1“ ein.

Sind Sie Eigentiimerin oder Eigentimer eines Grund und Bodens mit fremdem Gebaude, tragen Sie bitte in Zeile 39 eine
,1“ ein sowie den Namen und die Anschrift der (wirtschaftlichen) Eigentiimerin oder des (wirtschaftlichen) Eigentiimers des
Gebaudes in den Zeilen 41 bis 47.

Das Erbbaurecht ist das dingliche Recht, auf oder unter der Oberflache eines Grundstlcks ein Bauwerk zu haben. Dieses
Recht kann veraufiert und vererbt werden. Das Erbbaurecht bildet zusammen mit dem durch das Erbbaurecht belastete
Grundstlick eine wirtschaftliche Einheit.
Die Eigentimerin bzw. der Eigentiimer

e des Erbbaurechts wird als Erbbauberechtigte bzw. Erbbauberechtigter,

e des Erbbaugrundstiicks (belastetes Grundstiick) wird als Erbbauverpflichtete bzw. Erbbauverpflichteter
bezeichnet.
Tragen Sie bitte in Zeile 40 eine ,1“ ein sowie in den Zeilen 41 bis 47 den Namen und die Anschrift der Erbbauverpflichteten
bzw. des Erbbauverpflichteten. Die Erbbauverpflichteten bzw. die/der Erbbauverpflichtete muss bei Bedarf bei der Abgabe
der Grundsteuererklarung mitwirken.

Den einzutragenden Anredeschliissel entnehmen Sie bitte der folgenden Liste:

01 | ohne Anrede

02 | Herrn

03 | Frau

04 | Herrn und Frau

05 | Herrn und Herrn

06 | Frau und Frau

07 | Firma

08 | Erbengemeinschaft

09 | Arbeitsgemeinschaft

10 | Grundstiicksgemeinschaft

11 | Gesellschaft biirgerlichen Rechts
12 | Sozietat

13 | Praxisgemeinschaft

14 | Betriebsgemeinschaft

15 | Wohnungseigentiimergemeinschaft
16 | Partnergesellschaft

17 | Partenreederei

Falls Sie mehrere Anlagen Grundstiick (BayGrSt 2) abgeben, weil die wirtschaftliche Einheit mehr als funf Flurstiicke bzw.
mehr als 15 Gebaude und Geb&udeteile umfasst, missen Sie diese Angabe nur auf der Anlage mit der laufenden Nummer 1
eintragen.
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